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Kenmerken
& specificaties

Bouwijaar:

Soort:

Kamers:

Inhoud:
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Overige inpandige ruimte:
Gebouw gebonden buiten ruimte:
Externe bergruimte:
Verwarming:

Isolatie:

Energielabel:

1920
bovenwoning
5

463 m?

118 m?

8 m?

3m?

8 m?
c.v.-ketel

C




Omschrijving

Aan de geliefde Savornin Lohmanlaan in Helpman staat deze charmante
bovenwoning. Het huis ademt de sfeer van de kenmerkende bouwperiode van de
jaren '20 en wordt verder gekenmerkt door onder meer de hoge plafonds. De woning
is ingedeeld met een riante hal en royale woonkamer. Het fijne balkon aan de
achterzijde, de paneeldeuren met klassieke deurlijsten die nog dateren van weleer en
het authentieke glas-in-lood in de woonkamer, verwerkt in dubbele beglazing, dragen
bij aan de karakteristieke uitstraling. Op het recent gerenoveerde balkon geniet je aan
het einde van de dag van de zon én van een groen en rustig uitzicht. Naast de
renovatie van het balkon is het dak in 2023 volledig vervangen en voorzien van nieuwe
dakpannen. In 2024 zijn 6 zonnepanelen gelegd.

De woning heeft vier slaapkamers en een badkamer voorzien van een douche en
ligbad.

Buiten bevindt zich een ruime fietsenberging, bereikbaar vanaf de buitenzijde. Hier
kun je meerdere fietsen stallen en de nodige spullen opbergen.

Vanuit de woning kijk je uit over het Savornin Lohmanplein, met veel groen, gezellige
bankjes en speeltoestellen. Op loopafstand bevindt zich het winkelcentrum Helpman,
ideaal voor de dagelijkse voorzieningen. Daarnaast zijn de binnenstad en het station
binnen 5 a 10 minuten per fiets bereikbaar. Diverse uitvalswegen zijn eenvoudig
bereikbaar per fiets, bus of auto.

De indeling van het huis is als volgt:

Begane grond:
Eigen entree op de begane grond met trapopgang naar de eerste verdieping.

Eerste verdieping:

Via de entree en trapopgang bereik je de woonverdieping. De sfeervolle woonkamer
beschikt over een fraaie erker, een warme houten vloer en grote raampartijen met
veel lichtinval. Aangrenzend aan de hal en woonkamer bevindt zich een fijne werk- of
studeerkamer, eveneens gelegen aan de voorzijde van de woning en met uitzicht op
het plein. Deze ruimte is ideaal als thuiswerkplek, logeer-of hobbykamer. De dichte
keuken is praktisch ingericht en voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder
een gasfornuis, afzuigkap, vaatwasser en oven. Vanuit de keuken bereik je het zonnige
balkon welke recent is gerenoveerd, voorzien van nieuw metselwerk en
betonrenovatie, deze plek is ideaal om aan het einde van de dag van de zon te
genieten.

Tweede verdieping:

Via de vaste trap bereik je de tweede verdieping. Hier bevinden zich de overloop en
drie slaapkamers, alle voorzien van een visgraatlaminaatvloer. De badkamer is
compleet uitgevoerd en ingericht met een ligbad, douche, wastafel en staand closet.
Dankzij de praktische indeling biedt deze ruimte optimaal comfort voor dagelijks



Omschrijving

gebruik.

Vliering:
Royale zolderberging welke bereikbaar is met een vlizotrap, ideaal voor het opbergen
van de seizoensgebonden items.

Kenmerken:

- Woonoppervlakte: 118m?
-Inhoud: 463m?

- Bouwjaar: 1920

- Energielabel: C

Bijzonderheden:

- Gewilde locatie met veel voorzieningen nabij;

- Woonkamer met erker en glas-in-loodramen;

- Royale woonkamer, keuken en hal;

- \Vrij uitzicht op veel groen aan de voor- en achterzijde;

- Vier slaapkamers, waarvan één op de eerste woonlaag;

- Balkon aan de achterzijde met uitzicht op groen;

- Ruime stenen berging aan de achterzijde

- Veel opbergruimte door ruime zolder, vaste kasten en knieschotten;
- Op loopafstand van winkelcentrum Helpman;

- Binnenstad en uitvalswegen snel en eenvoudig bereikbaar;

- /es zonnepanelen;

- HR++-beglazing;

- Authentieke parketvloer gerenoveerd in 2022;

- Buitenom geschilderd in 2022;

- Platte daken en dakpannen vervangen in 2023;

- Balkon gerenoveerd in 2024;

- /VE met bijdrage van € 118,- per maand;

- Twee parkeervergunningen en een bezoekersvergunning mogelijk;
- Bekijk alvast de woningvlog voor een eerste indruk van de woning!



AN

T e




e

i -
L}

e




\ cTOECT
T, MWU L







e

¥ Aol LAl Eﬁﬂgﬁﬂ_ﬁrtﬂﬁ RN AR ERAR AL ARART
ST TR
AN/ JHSEE | | _

i
N\ EE
Aﬂ.ﬂ - ._,..l;







!

= -‘

77§

e

¢

(]

T

UG ol e il
mmnh i i Hmm




of i










T

&
.
it

L

=

A ..':

T
b

ﬂ.,_
‘..
o
: r
-| - p—
Pl
J
|

- 7 s
oS —ib,
S




:
b5
¥
:










] -
e 3 |
= L |

AR DL [



















Hiy

CHIL r___\A_Eﬁ il

HHHHETTHIN S :

Y

i S
! _— S

i
Il

LR
Wty
LT

ORI
O EHEETE




o

d N

i =

| R
B o MR 'I"-'II:‘. 7 s ety R 1]

1
LRI, W Y - - A . |
Lo B Ty - i i |

_ il o PRSI L
il L ! Lmitlgiﬁlﬁdl
fl 4 1
-, I'LI






Plattegronden

5.11m

— ] B

<098 m~»

Deze plattegrond is opgesteld door DeelLing Vastgoed B.V.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegronden

8.48m

-3.02m

= (.99 m =

811 m -

4.78m - - - 314 m— -

- 341 m

Balkon
33m?
I 1T I
B
HEILY
Keuken —
10.1 m*
H=292m
| IKast
/". 0.5m
-
Woonkamer
39.8 m*
H = 2.80m B
Overloop [
8.8 m* h—
H = 2.68m
II f
Werkkamer
3 m*
H=2.93m
1 ¥
N
R B
‘.
432 m -
- 477 m— - -3.21m -

Deze plattegrond is opgesteld door Deeling Vastgoed B.V,
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

=095 m*=

345m

278 m

2.00m



Plattegronden

29.01m

0.72m

364m

253m

186 m

=086m=~

0.72m

313Im

-— 4,35 m 244 m

- 267 m = 2093 me=

Inloopkast

Hi'gﬂm

Slaapkamer
14.5 m*
H = 2.40m

j========y

Overloop

Slaapkamer

12.6 m* Badkamer
H=2.44m 5.5m*
H=217m

0.74 m

=087 m=

265m 315m

- 4,36 m 3.19m

Deze plattegrond is opgesteld door Deeling Vastgoed BV,
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

248m

1.67 m

—

- - 1.86m - - 167 m

2.20m

1.15m-—+= =



attegronden

7.10m

248 m

294 m

8.20m

Deze plattegrond is opgesteld door Deeling Vastgoed B.V.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegronden

Berging

L me
H=2.22m

2.80 m

Deze plattegrond is opgesteld door Deeling Vastgoed B.V.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Kadastrale kaart



Locatie
op de kaart




Lijst van zaken

De Savornin Lohmanlaan 8 3, Groningen

Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

Designradiator(en) X

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X

- losse (hang)lampen X

- Kroonluchter woonkamer (kristalglas) X

- Zwarte hanglamp woonkamer, hanglamp X
overloop, hanglampen slaapkamers 3x

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- TV meubel en salontafel X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails
- rolgordijnen

- jaloezieén

<X X X X

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking
- parketvloer

- laminaat

<X X X X

- plavuizen

Overig, te weten

- Kaptafel met ladekast slaapkamer
- Zwart kledingrek slaapkamer

- Bruine ladekast slaapkamer

- Vakjeskast woonkamer

X X X X

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- (gas)fornuis X
- afzuigkap X
-oven X

- koel-vriescombinatie X



Lijst van zaken

De Savornin Lohmanlaan 8 3, Groningen

Blijft achter Gaat mee Ter overname
- vaatwasser X
- koffiezetapparaat X

- Wasmachine X

Keukenaccessoires, te weten
- X

- Twee groene wandkastjes X

Woning - Sanitair/sauna

Badkamer met de volgende toebehoren

- ligbad

- douche (cabine/scherm) X

- wastafel

- toiletkast X
- toilet X

- toiletrolhouder X

- toiletborstel(houder) X

- Ronde spiegel X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

(Voordeur)bel
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

X X X X X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Waterslot wasautomaat X

>

Zonnepanelen
3 inzethorren voor ramen dakkapel X
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

- Boiler keuken

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X

Balkonsetje (2 stoelen en tafeltje) en 2 X
balkonbloembakken



Lijst van zaken

De Savornin Lohmanlaan 8 3, Groningen

Blijft achter Gaat mee Ter overname

Tuin - Bebouwing

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X



NVM vragenlijst

Bijzonderheden 1A.

Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen Nee
nog andere, eventuele aanvullende notariéle of onderhandse
akten opgesteld met betrekking tot het appartement?

Z0 ja, welke?

Bijzonderheden 1B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over Ja
aangrenzende percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort,
schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren,
toezeggingen, erfafscheidingen.)

Z0 j3, welke zijn dat? Op het dak liggen 10
zonnepanelen, waarvan 6 voor
nummer 83 en 4 voor nummer 8.
De bekabeling van de
zonnepanelen van de
onderbuurvrouw loopt een stukje
binnenlangs over de zolder.

Bijzonderheden 1C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale Nee
eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die U

in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de

buren.)

Z0 ja, waaruit bestaat die afwijking?

Bijzonderheden 1D.

Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of Nee
schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?

Z0 j3, graag nader toelichten:
Bijzonderheden 1E.
Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Z0 j3, welke grond?

Bijzonderheden 1F.



NVM vragenlijst

Rusten er voor zover u weet 'bijzondere lasten en Ja
beperkingen' op het appartement?

(‘Bijzondere lasten en beperkingen' kunnen privaatrechtelijke
beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden

(bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve

verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik,

voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om
publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van

de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Z0j3, welke? In de splitsingsakte is vastgelegd
dat het verboden is om op het
binnen een vliegveld of
garagebedrijf te starten.

Bijzonderheden 1G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee

Bijzonderheden 1H.

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht Nee
van toepassing op het appartement?

Z0 j3, hoe lang nog?

Bijzonderheden 11.

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of Nee
loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of Nee
rijkssnonument of loopt er een procedure tot aanwijzing

daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een Ja

beeldbepalend of karakteristiek object?

Bijzonderheden 1).

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee
Z0 j3, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Z0 j3, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Bijzonderheden 1K.

Is er sprake van onteigening? Nee

Bijzonderheden 1L.



NVM vragenlijst

Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk Nee
verhuurd of bij anderen in gebruik?

Z0ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is
afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij
ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Z0 ja, hoeveel?
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Z0 ja, welke?

Bijzonderheden 1 M.

Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals Ja
een garage en/of parkeerplaats) ook volgens de

splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement?

(Het komt regelmatig voor dat een in gebruik zijnde berging/
garage/parkeerplaats niet de berging is die volgens de
splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement

hoort. Men heeft om wat voor reden dan ook de berging

geruild. Het is van belang om de berging/garage/

parkeerplaats welke conform de splitsingsakte en de
splitsingstekening bij het appartement hoort te verkopen)

Bijzonderheden 1N.

Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al Nee
dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere

instantie?  (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren,

zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,

erfafscheidingen ed)

Z0 ja, welke is/zijn dat?

Bijzonderheden 10.
Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Z0 j3, toelichting:

Bijzonderheden 1P.

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of Nee
herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog niet
naar behoren zijn vitgevoerd?



NVM vragenlijst

Z0 ja, welke?

Bijzonderheden 1 Q.

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij Nee
verkoop van het appartement voor een deel kunnen worden
teruggevorderd?

Z0 ja, welke?

Bijzonderheden 1R.

Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het Nee
verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?

Z0 ja, waarom?

Bijzonderheden 1S.

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig

bedrijfsonroerendgoed is, of een appartement met

praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Z0 ja, waarom?

Bijzonderheden 1T.

Hoe gebruikt u het appartement nu? Bewoning
(Bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel, opslag.)

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? Ja

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja

Z0 nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u
aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

Gevels 2 A.

Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag Nee
of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

Z0 ja, waar?

Gevels 2 B.

Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/ Ja
beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?



NVM vragenlijst

Z0 ja, waar?

Gevels 2 C.

Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw
geisoleerd?

Z0 nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Z0 ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Z0 nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

Gevels 2 D.
Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd?

Z0 j3, volgens welke methode en wanneer?

Dak(en) 3 A.

Hoe oud zijn de daken van het appartementencomplex
ongeveer? Platte daken:

QOverige daken:

Dak(en) 3 B.
Heeft u last van daklekkages (gehad)?

In de zijgevel aan de kant bij 6/6a
zat een verticale scheur. Door IMG
is de oorzaak van deze scheur
vastgesteld als dilatatie die
mogelijk is verergerd door
bevingen. Hier heeft de VVE een
schadevergoeding voor
ontvangen en die hebben we
gebruikt om deze scheur te laten
herstellen door Gjaltema
Impregneerbedrijf (Grijpskerk).

Het voegwerk van het balkon was
slecht en ook zaten er op enkele
plekjes betonrot. In 2024 heeft
Gjaltema Impregneerbedrijf het
betonrot verholpen het hele
balkon opnieuw opgemetseld
(inclusief rollaag) en
geimpregneerd.

Nee

Nee

Nee

Geen gevelisolatie

Niet bekend

3jaar

3jaar



NVM vragenlijst

Z0 ja, waar?

Dak(en) 3 C.

Zijn er in het verleden in het appartement gebreken
geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste
dakdelen?

Z0 ja, waar?

Dak(en) 3 D.

Is het dak van het appartementencomplex al eens
(gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd?

Z0 ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Dak(en) 3 E.

Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw
geisoleerd? Platte daken:

In begin 2022 hebben wij na een
hevige storm lekkages
geconstateerd achter op zolder
achter de cv ketel en achter de
knieschotten van de slaapkamer
die tegenover de badkamer zit.
Deze lekkages zijn toen
verholpen. Later hebben we met
de buren van nummer 4, 6, 63 en
8 besloten om de daken te
vernieuwen. Tijdens de
werkzaamheden aan het dak is er
een lekkage ontstaan in de
woonkamer (in de hoek links van
de ramen aan de achterzijde). Een
stukadoor heeft de gevolgschade
op zolder, in de slaapkamer en de
woonkamer hersteld.

Ja

Het vlakke dakje helemaal
bovenin hing wat door (plus
minus 5 centimeter). Tijdens de
werkzaamheden aan het dak is
het platte dakje wat omhoog
gekrikt en zijn de ondersteunende
balken op de zolder aangebracht.

Ja

In 2023 zijn alle dakpannen,
nokvorsten en de platte daken
(twee dakkapellen en een strook
helemaal bovenin) volledig
vernieuwd. Ook is er toen onder
de dakpannen waterkerende
dampdoorlatende folie
aangebracht. Daarnaast is er bij
het bovenste platte dak het lood
vervangen dat tussen de twee
schoorstenen zit.

Ja



NVM vragenlijst

QOverige daken:
Z0 nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:
QOverige daken:

Z0 ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
QOverige daken:

Z0 nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Dak(en) 3 F.

Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of
verstopt?

Z0 j3, toelichting:

Dak(en) 3 G.
Zijn de dakgoten lek of verstopt?
Z0 j3, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt?
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren van het
appartement voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?

Z0 ja, door wie?

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.
Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement?

Z0 nee, toelichting:

Nee

Nee

In 2023 is bij het vervangen van
de platte daken 4mm pir-alu
isolatiemateriaal aangebracht aan
de buitenzijde op de platte daken
(twee dakkapellen en een strook
helemaal bovenin).

Ja

Nee

Nee

Hellende dak is niet geisoleerd.

Nee

Nee

Hout (begane grond en eerste
verdieping) en kunststof (tweede
verdieping en zolder).

2022 zijn de dakgoten, kozijnen en
buitendeuren geschilderd. In 2024
zijn de glaslatten geschilderd na
het plaatsen van isolerend glas op
de eerste etage.

Ja

Jansma (Kollum)



NVM vragenlijst

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels
aanwezig?

Z0 nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.
Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement?

Z0 j3, welk type glas?

(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke type
glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele
appartement?

Z0 nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming

tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Z0 ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Is er in het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag

of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of wanden?

Z0 ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Is er in het appartement sprake (geweest) van
schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden?

Z0 ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zijn er in het appartement (gerepareerde) of (verborgen)
scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds
en/of wanden aanwezig?

Z0 ja, waar?

Ja

Ja

Op de eerste verdieping en de
zolder HR++ m.u.v. van de drie
ingegoten glas-in-lood ramen. Op
het energielabel worden de
ingegoten glas-in-lood ramen als
HR gerekend. Op de tweede
verdieping dubbel glas.

Nee

Geslepen raampjes in de
voordeur.

Nee

Nee

Nee

In de plafonds zitten wat
(haar)scheuren. De plafonds in de
keuken, hal en werkkamer zijn op
riet gestuukt.
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Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

Hebben zich in het verleden in het appartement problemen Ja
voorgedaan met de afwerkingen?

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of

spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc)

Z0 ja, waar? Bovenaan de trap naar de tweede
etage zat wat loszittend stucwerk.
Dit is gerepareerd samen met het
herstel van de gevolgschade van

de lekkage.
Vloeren, plafonds en wanden 5 E.
Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan Ja
de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,
beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?
Z0 ja, waar? In de woonkamer is de vloer niet

helemaal viak. Waarschijnlijk
komt dit door de restanten van
een muur die in het midden van
de woonkamer stond en is
weggehaald. Ook hangen de
vloeren in de grote slaapkamers
een beetje door. Dit is niet
merkbaar erger geworden in de
tijd dat wij er wonen.

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.
Is er in het appartement sprake van vloerisolatie? Nee

Z0 ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden
en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Nee

Z0 nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? Geen vloerisolatie.

Kelder, kruipruimte en fundering 6 A.

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan Nee
de fundering?

Z0 ja, waar?

Kelder, kruipruimte en fundering 6 B.
Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk? Nee
Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:



NVM vragenlijst

Kelder, kruipruimte en fundering 6 C.
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Z0 ja of soms, toelichting:

Kelder, kruipruimte en fundering 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar Nee
gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?

Z0 ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in
de kruipruimte c.q. kelder?

Z0 nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

Installaties 7 A.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in het Cv-installatie
appartement?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem,

blokverwarming, (hybride) warmtepomp, airconditioning,

zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een

andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? E

Z0 nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased.
Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): Intergas
Type(nummer) van de installatie(s): HRE28/24
Installatiedatum van de installatie(s): Juni 2012

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst 7 Mei 2025
onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja

Z0 ja, door wie? Energiewacht

Installaties 7 B.

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de Nee
installatie(s)?

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar

bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)

Z0j3, wat is u opgevallen?

Installaties 7 C.
Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Z0 ja, welke?
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Installaties 7 D.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Z0 ja, waar en welke?

Installaties 7 E.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Z0 ja, waar?

Installaties 7 F.
Heeft u vloerverwarming in het appartement? Nee

Z0 ja, betreft dit elektrische vloerverwarming,
vloerverwarming met warm water of anders? Elektrisch:

warm water:

overig, namelijk

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?
Installaties 7 G.
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Z0 ja, welke?

Installaties 7 H.

Heeft het appartementencomplex zonnepanelen? Ja
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? Jaar: 2024
Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt gebruikt? Privé-gedeelte van de woning

(Bijvoorbeeld voor de privé-gedeeltes van de bewoners of
voor de gemeenschappelijke ruimten)

Installaties 7 I.

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige Niet bekend (voor 2014)
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

Installaties 7 ).

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het Niet bekend (voor 2014)
laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Niet bekend
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Installaties 7 K.

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? Ja
(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra

leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d)

Z0 ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de (technische) installaties?

Z0 ja, welke?

Installaties 7 L.
Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?
Z0 ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?

Installaties 7 M.

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem
aanwezig?

Z0 j3, functioneert dit systeem naar behoren?
Z0 nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 N.

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem

aanwezig? (Een domoticasysteem bedient de verwarming,
verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)

Z0 j3, functioneert dit systeem naar behoren?
Z0 nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?
Installaties 7 O.
Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig?

Z0j3, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

Sanitair en riolering 8 A.

Tijdens het plaatsen van de
zonnepanelen is er een extra
groep voor de zonnepanelen
geplaatst. Daarvoor is ook de
elektrische installatie vernieuwd
(blauwe en bruine draden en
nieuwe groep) maar wij weten
niet wanneer dat is gebeurd.

Nee

Nee

Nee

Nee

Tjaar
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Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, Nee
douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen?

Z0 ja, welke?

Sanitair en riolering 8 B.

Hoe oud is de badkamer ongeveer? Niet bekend

Sanitair en riolering 8 C.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, Ja
gootstenen en kranen in het appartement goed door?

Z0 nee, welke niet?

Sanitair en riolering 8 D.

Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja

Sanitair en riolering 8 E.

Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de Nee
riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?

Z0 ja, welke?

Sanitair en riolering 8 F.

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of Ja

dergelijk aanwezig?

Z0j3, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden Aan de achterzijde is een zinkput
onderhouden? aanwezig welke door de

gemeente word geleegd (kosten
voor de VVE). De keuken en de
wastafel in de grote slaapkamer
aan de achterzijde zijn hierop
aangesloten. de badkamer is
aangesloten op het riool.

Sanitair en riolering 8 G.

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? Niet bekend

Sanitair en riolering 8 H.
Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? Niet bekend
Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Sanitair en riolering 8 I.



NVM vragenlijst

Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker
kraan of een soortgelijke kraan)

Z0j3, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is
deze kraan ongeveer?

Diversen 9 A.

Wat is het bouwjaar van het appartement?

Diversen 9 B.

Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement
aanwezig? (bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die
onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend
isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis, asbesthoudend
koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Z0 ja, welke en waar?

Diversen 9 C.

Blijft er in het appartement zeil achter, al dan niet
vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827

Diversen 9 D.
Is er sprake van loden leidingen in het appartement?

Z0 ja, waar?

Diversen 9 E.

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de
(gemeenschappelijke)tuin? (Een Japanse duizendknoop is een
exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke
wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn
in staat om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen
en wegen)

Diversen 9 F.

Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/
riolering)

Diversen 9 G.
Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd?

703, is er een onderzoeksrapport?

Nee

1920

Niet bekend

Niet bekend

Ja

De afvoer van de wastafel in de
grote slaapkamer aan de
achterzijde is deels van lood.

Nee

Nee

Nee
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70 ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of
saneringsbevel opgelegd?

Diversen 9 H.
Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Nee
Z0 j3, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel
gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Nee
Diversen 9 I.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het Nee
appartement?

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Z0 ja, waar?

Diversen 9 ).

Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander Nee
ongedierte of zwam?

Z0 ja, waar?
Z0j3, is deze aantasting al eens behandeld?
Z0 ja, wanneer?

Z0 ja, door welk bedrijf?

Diversen 9 K.

Is er in het appartement sprake van chlorideschade Nee
(betonrot)?

(betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van panden

gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen
vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook

andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen

aangetast zijn.)

Z0 ja, waar?

Diversen 9 L.

Hebben er in het appartement verbouwingen en/of Nee
bijbouwingen plaatsgevonden?

Z0 ja, welke ver-/bijbouwingen?
Z0 ja, in welk jaartal?

Z0 ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?
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Diversen 9 M.

Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen Nee
uitgevoerd zonder daartoe benodigde omgevingsvergunning
(voorheen bouwvergunning)?

Z0 ja, welke?

Diversen 9 N.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder Nee
daartoe benodigde toestemming van de VVE?

Z0 ja, welke?

Diversen 9 O.

Is er sprake van glasvezel internet? Ja

Diversen 9 P.

Bent u in het bezit van een definitief Ja
energieprestatiecertificaat/energielabel?

Z0 ja, welke label? C

Vaste lasten 10 A.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag 604
onroerendezaakbelasting?

Belastingjaar? 2026

Vaste lasten 10 B.
Wat is de WOZ-waarde? 410000
Peiljaar? 2025

Vaste lasten 10 C.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag 501
waterschapslasten?

Belastingjaar? 2026

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke 510
belastingen? (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? 2026

Vaste lasten 10 E.
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Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de
nutsbedrijven? Gas:

Elektra:

Water:
Stadsverwarming:
Anders:

Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas
(m?):

Elektriciteit hoog (kKWh):
Elektriciteit laag (kWh):
Elektriciteit totaal (kWh):
Water (m3):
Stadsverwarming (G)):
Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

Vaste lasten 10 F.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Z0 ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contact op met
de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele
afkoopsom? Afkoopsom:

Duur:

Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan
de canon per jaar?

Heeft u alle canons betaald?
Is de canon afgekocht?

Z0 ja, tot wanneer?

Vaste lasten 10 H.

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd
bent al betaald?

160

40
26

0

0
1356

1347

1048

723 (teruglevering 1666)
110

n.v.t.

2 (veel thuiswerkend)

Nee

N.v.t
N.v.t

Nee
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Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten,

inritten of terreinen?
Z0j3, hoe hoog?

Z0 ja, waarvoor?

Vaste lasten 10 I.

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning
nodig?

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden
aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar?

Garanties 11 A.

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of
garantieregelingen overdraagbaar aan de koper?
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Z0 ja, welke?

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 A.

Is de WE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van
koophandel)?

Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel:

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 B.

Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VVE?

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 C.

Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal
stemmen?

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 D.

Breukdeel van het aandeel in het appartementencomplex:
Woning:

Berging:

Parkeerplaats:

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 E.

Aantal stemmen voor dit appartement:

Nee

Ja

2 (1 per bewoner met een
maximum van 2) + een
bezoekersvergunning

62

Nee

Ja

53592069

Nee

2/3

Berging is geen onderdeel van de
VVE

n.v.t.
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De bestuurder(s) ('het bestuur') 13 A.

Is er een professionele bestuurder? Nee

De bestuurder(s) ('het bestuur') 13 B.

Z0 nee, is de bestuurder lid van de VVE? Ja

De vergadering van eigenaars 14 A.

Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? Nee

De vergadering van eigenaars 14 B.

Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten Nee
van de laatste twee vergaderingen beschikbaar?

De vergadering van eigenaars 14 C.
Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten? Nee

Z0 ja3, om welke besluiten gaat het?

Verzekeringen 15 A.

Is er een collectieve opstalverzekering? Ja

Verzekeringen 15 B.

Is daar een 'appartementenclausule’ in opgenomen? Ja

Verzekeringen 15 C.

Is er een collectieve wettelijke Ja
aansprakelijkheidsverzekering?

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en

bijdrage VVE 16 A.

Is er een reservefonds? Ja

Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum? 838
Bedrag:

Datum: 05-06-2026

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en
bijdrage VVE 16 B.

Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig? Nee
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Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke periode
bestrijkt het plan? |aar:

Periode:

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en
bijdrage VVE 16 C.

Z0 nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden
gereserveerd voor groot onderhoud?

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en
bijdrage VVE 16 D.

Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal:
Waarvan:

Exploitatiekosten (servicekosten)
Reservering voor onderhoud

Stookkosten (voorschot)

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en
bijdrage VVE 16 E.

Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd?

Z0 j3, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer moeten deze
worden betaald?

Bedrag:

Te voldoen per:

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en
bijdrage VVE 16 F.

Zijn alle aan de VVE verschuldigde bedragen betaald?

Z0 nee, welke niet?

Nadere informatie 17 A.

In overleg. Onlangs is het hele dak
gerenoveerd. Ook zijn tijdens de
werkzaamheden aan het dak de
twee schoorstenen tussen 6/6a en
8/8a gerenoveerd en
geimpregneerd. Bij de
balkonrenovatie is de hele gevel
nagekeken en waar nodig is het
voegwerk bijgewerkt. Voor deze
zaken hebben we extra geld
overgeboekt naar de VVE
rekening.

18

Nee
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Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw mening Er staat momenteel een opdracht

moet weten) uit voor periodiek onderhoud aan
de zinken dakgoten namens de
VVE. In de woonkamer en de
werkkamer zijn de ramen
dichtgekit (waarschijnlijk tegen
tocht) door een vorige bewoner.
Deze ramen kunnen wel weer
opengemaakt worden maar we
weten niet of het hang en
sluitwerk nog goed functioneert.



Veel gestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen.
U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeef dat hij uw bod met de
verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het
zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dat één
gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden. Vaak zal
de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, ‘onder bod’
is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in
onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM-
makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen
uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het
doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod
aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle
koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de
verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en
de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een
koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt niet automatisch een
ontbindende voorwaarde. Wilt u als koper bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de
financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het
eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt
opgemaakt. Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend is de koopovereenkomst gesloten.
De koper ontvangt dan een afschrift van deze akte. Vanaf dat moment treedt voor u als particuliere
koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien
van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende
voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht
plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het
moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met
de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen om
vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een
gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar
uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.
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8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden
van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een
nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet.
Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde
toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een
paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar van de NVM zal in de tussentijd
proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd
gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de
woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in
een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een
bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de
plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is.
Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Nee. Onder 'kosten koper' vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een woning.
Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de kosten
voor het inschrijven daarvan in de registers.

Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van
de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen,
dan komen de kosten hiervan wvoor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers
belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook
verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De makelaarscourtage voor een
aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.



Aanvullende
informatie

Documentatie

Alle gegevens in deze brochure zijn uitsluitend bestemd voor belanghebbende. Hoewel wij deze
brochure met de grootst mogelijke zorgvuldigheid hebben samengesteld, zijn fouten en vergissingen
mogelijk en is eigen onderzoek raadzaam. Aan deze gegevens kunnen geen garanties c.g. rechten
worden ontleend.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in  meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Waarborgsom

Tot zekerheid van de nakoming van de verplichtingen van de koper wordt standaard in de koopakte een
artikel opgenomen waarbij de koper zich verplicht binnen een bepaalde tijd een bankgarantie te
overleggen, dan wel een waarborgsom te storten op de rekening van de notaris. Deze waarborgsom
bedraagt in de regel 10% van de koopsom en wordt ten tijde van de eigendomsoverdracht in mindering
gebracht op de koopsom.

Voor eventuele vragen over een waarborgsom of bankgarantie kunt u vanzelfsprekend contact met

ons opnemen.

Ouderdomsclausule

In de koopovereenkomst betreffend woning en appartement welke ouder zijn dan 20, 40 of 60 jaar
nemen wij een zogenaamde 'ouderdomsclausule’ op die als volgt luidt: Het is koper bekend dat de
onroerende zaak meer dan 20, 40 of 60 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit
gesteld mogen worden lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van deze
koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van een of meer
eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins
niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van de koper.

Biedingprocedure

Als uitgangspunt wordt het standaard NVM-systeem gehanteerd. Concreet betekent dit dat biedingen
van geinteresseerden op volgorde van binnenkomst worden afgehandeld. Mocht de situatie zich echter
voordoen dat meerdere biedingen op het pand worden uitgebracht, dan behoudt de verkoper zich het
recht voor om op een schriftelijke dan wel mondelinge inschrijvingsprocedure over te gaan.

Opschortende voorwaarde

Bij de mondelinge koopovereenkomst geldt de opschortende voorwaarde dat de koopovereenkomst pas
definitief is als: de koopakte door beide partijen is ondertekend en de bijbehorende
ontvangstbevestiging door de koper(s) is ondertekend en de getekende koopakte met
ontvangstbevestiging op ons kantoor weer aanwezig is. Koper kan aan een mondeling akkoord derhalve
geen rechten ontlenen.

Reactie na een bezichtiging
Onze opdrachtgevers stellen het altijd zeer op prijs om een reactie van uw kant te vernemen na een
bezichtiging. Hiervoor kunt u ons bellen (050-5346699) of mailen (info@dunning.nl).
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