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Bouwijaar: 1976
Soort:  eengezinswoning
Kamers: 5
Inhoud: 400 m?
Woonoppervlakte: 14 m?
Perceeloppervlakte: 256 m?
Overige inpandige ruimte: 4 m?
Externe bergruimte: 12 m?
Verwarming:  c.v.-ketel
Isolatie:  volledig geisoleerd
Energielabel: C




Omschrijving

Op een mooie rustige locatie gelegen tussenwoning met vrijstaande stenen schuur,
houten schuur en een diepe verzorgde voor- en achtertuin.

De Admiraal Helfrichstraat is gelegen in een speels opgezette, verkeersluwe
woonomgeving waarin woningen van verschillende architectuur gebouwd zijn. Het
gezellige centrum van het dorp, met diverse winkels, supermarkt en
horecavoorzieningen ligt op loopafstand.

Verdere wvoorzieningen zijn het NS station, diverse kinderopvangorganisaties,
basisscholen en een scholengemeenschap voor Lyceum, mavo, havo, vwo en mbo
onderwijs.

De afstand tot Groningen is slechts 13 km.

Een heel prettig en leefbaar huis op een prachtige plek.

Het huis is als volgt ingedeeld:

Begane grond

Entree/hal, toilet met fonteintje, meterkast en trapopgang, woonkamer met
openhaard en met open keuken, samen groot 48m?2.

De keuken is voorzien van vaatwasser, koelkast, 4-pits gaskookplaat, afzuigkap en
spoelbak.

Vanuit de keuken komt u in de bijkeuken met wasmachineaansluiting en deur naar de
achtertuin.

De hal en de woonkamer zijn voorzien van lichte laminaatvloer.

le verdieping:

Overloop, 3 slaapkamers waarvan één met dakraam, respectievelijk 13m? 14m? en 5,5
m2.

Verder is er de badkamer welke is voorzien van ligbad, douche, toilet en wastafel.

2e verdieping:

4e slaapkamer groot 10 m? met dakkapel.

Bergruimte met cv ketel opstelling en mechanische ventilatie-box.
2e (open) bergruimte.

Kenmerken

Bouwjaar: 1976

Inhoud: 325 m?
Woonoppervlak: 116 m
Perceelgrootte: 256 m?



Omschrijving

Bijzonderheden:

-voorzien van dubbel glas, dakisolatie, vloerisolatie en muurisolatie.

-de cv ketel van het bouwjaar 2021 is gehuurd, de huurovereenkomst kan in 2023
worden opgezegd.

-de elektrische installatie is voorzien van 4 groepen en 2 aardlekschakelaars.

de cv ketel van het bouwijaar 2021 is gehuurd, de huurovereenkomst kan in 2023
worden opgezegd.
de elektrische installatie is voorzien van 4 groepen en 2 aardlekschakelaars.
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Plattegronden

~1.21 m-

2.69m-

-5.62m-

584 m

—20m—

Woonkamer

3.74m 200 m——

Aan de plattegronden Kunnen geen rechten worden onfleend
& Zibber www.zibber.nl

526 m

3.05m

841 m




Plattegronden

-841m

377 m

3.61m

362m - 1.95m——

Slaapkamer

9.67 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl

2.83m

—_—2 3 m—— 186 m—



Plattegronden

—126m——295m————1.26 m—

1.50m

6.76 m

Slaapkamer

Berging ‘

1.50m

9.67 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www . zibber.nl

3.50m



Plattegronden




Plattegronden




Plattegronden




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Admiraal Helfrichstr

Deze kaart ks noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceeinummer ka daster

25 Huisnummer Kadastrale gemeente  Zuidhorn

Sectie F
Perceel 3391

grens
grens
Administratieve kadasirale grens
Bebouwing

Aan dit uitreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 17 mei 2022 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuale
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie
op de kaart
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NVM

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Naam:
Adres te verkopen woning: Al ol Hgf?/,: b eleaot i';l Zuitdbiore

Datum:  2z¢ -5 -2022

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijfft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- inbouwspots/dimmers Jr.8 m] O O
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ﬁ | O a
- losse (hang)lampen =4 O O O
éc’hb‘rx e 3-lo s boveir ectt l-}‘/é’ ¢ o O O s
O = O O
(Losse)kasten, legplanken, te weten: behalve
-alle elementen Howwes bockenkest weonk amer frevkers ﬂ & . A
~ Hewwnes [ _&'d’f fco‘zfﬂr' wole clecpkomer
=shdlpotln s o o 0 E
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails =4 O O o
- gordijnen . Ll . =
- overgordijnen X O 0 O
- vitrages 4 O a O
- rolgordijnen = O 0 O
- lamellen O O O x
- jaloezieén B O 0 O
- (losse) horren/rolhorren & O O O
O O O I
O O O O

) 1
paraﬁf ?rkoper paraaf koper



Lijst van zaken

Vioerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking
- parketvioer
- houten vioer(delen)
- laminaat

- plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

VGG {LUQQ';C J f&sﬁ' L‘CA‘D(QGF‘! ,

L_ FCrln) -‘i[.-rﬁfb&l; ' (fr"h Ve s f QQLJL =

Ace Loellkod (’L:’.{'IC,’\

paraéf. ,Zgrkoper

-

0O0XRWOOHK

BIijft
achter

OW o0Ooo X

0Oo0®YR

DoOOoDO0ORRBAE B

EE’DDDDDDG

O 00000

O 0O o O

Bl Bl O B O 8 08

NVM

O O
o X
m =4
0 O
O |
O a
O O
Kan worden n.v.t.
overgenomen
O O
O -4
0 bl
O Jd
O £l
= M
O O
O O
O Ll
O O
O Ll
1 0
O O
O O
O a
| |
O O
O O
2
paraaf koper



NVM

Lijst van zaken

O [ O O

Keukenaccessoires, te weten:
0 O O O
B | O O O
O O O a
O d O |
O O O O
O [ O O
O O O O
O 0 O O

Sanitair/sauna

Toiletaccessoires:

we e Z ﬁm A L - - -

O O O O
= O B | O
O O O O

Blijfft Gaat Kan worden n.v.t,
achter mee overgenomen

O O O O
O | O O
Badkameraccessoires:
{as'/:ic;o"f was/(«}'e/ E c'.?w'(: el X o 2 2
pen [Lcsfj ec + 2x tow wel dekeef = = o =
Q}I V’Cf"é’m mc?--:"//le p c/a,r(d'zﬂ:- 0% t&w ~t J“é.-r‘X &/ . o O
crmetoren dovchecel , wasaje , L’;j(- bad B S = O
O O 0O O
O O O O
O B B O
8| O O O
Sauna met toebehoren O O O b%
O B 3 O
- 3
paraafz(erkoper paraaf koper

&



NVM

Lijst van zaken

a O O O
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne o O O =
Brievenbus H O O O
Kluis O o O X
(Voordeur)bel = O O O
Alarminstallatie | O O p|
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie = O a O
Rookmelders = a a O
(Klok)thermostaat 1:8 O O O
Airconditioning O O a %l
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie i O u] O
- boilerd T levla, Mt Y acldere r ol 0 0 O
- geiser O O O O
O O ] O
O O O O
O O O O
Screens a O O v
Rolluiken O O O %
Zonwering buiten O ] O &
a O O O
O O O O
O O O =
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
O O O X
O a O |
Telefoonaansiuiting/internetaansiuiting 4 0"’?” W ] O K
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ) ™ O O 0
4

paraéf}#érkoper paraaf koper

A

-



NVM

Lijst van zaken

Waterslot wasautomaat K O O O
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O =g
O O O O
O O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating +ie¥cu mj.jf:» *‘ b K O | O
Beplanting K O a O
O 0 O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting ® O 0 O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder poet | 0 |
O O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging P | O ]
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ¥ O O 0
(Broei)kas O 0 ] 0
O O O O
O ] || ]
Overig
Overige tuin, te weten: O O O O
- (sier)hek bl O O O
- vlaggenmast(houder) O O O X
O O O )
0 O L] O
( 5
paraa/f _ygrkoper paraaf koper



NVM

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Wordt

omdat er sprake is van een leasecontract of mee overgenomen
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee door koper

of wordt het betreffende contract overgenomen?

/ & i
cvVv J?e?mc‘* e Z;L,L:,z i ;,u-:?,'fe we e "‘%
Boiler

Zonnepanelen

B I O s R R w R
OOD0OOoaoao
OO0DO0OOOOaoao
w = = A A O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)




Vragenlijst over de woning
NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS EN TAXATEURS IN ONROERENDE GOEDEREN NVM m

Vragenlijst voor de verkoop van een woning NVM

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenilijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Gegevens over de woning: - e ] =
) s = / £
Adres te verkopen woning: 4Dini C.'».(k} HE f}} ) ‘-;'-L 18 &dol E T &L fcfému?



Vragenlijst over de woning

1. Bijzonderheden

a.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? Oja & nee
Zo ja, welke?

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen,
erfafscheidingen)?

O nietbekend T ja & nee
Zo ja, welke zijn dat?

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?

‘0 niet bekend O ja /ﬁ nee
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking? '

Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
O niet bekend O ja /ﬁ nee
Zo ja, graag nader toelichten:

Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend O ja g’ nee
Zo ja, welke grond?

Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel? (Bijzondere lasten en beperkingen’
kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste
recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Oja }z’ nee

Zo ja, welke?
Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? O ja nee
Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? Oja X nee

Zo ja, hoe lang nog?

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een prboedura tot aanwijzing daartoe?

Oja nee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijfing
daartoe? oja K nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Oja o nee
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja y( nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja 0Onee

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?




Vragenlijst over de woning

Bedrag: €
Duur:
k. Is er sprake van onteigening? oDja & nee
I. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Dja ) nee
Zo ja:
- is er een huurcontract? Oja 0O nee

- welk gedeelte is verhuurd?

- welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

- welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

- heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Zo ja, hoeveel? €

- heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Dja O nee
Zo ja, welke?

m. |s er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)? Dja ¥ nee
Zo ja, welke is/zijn dat?

n. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Oja )zf nee
Zo ja, toelichting:

o. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? oja  j nee
Zo ja, welke?

p. Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Oja K nee
Zo ja, welke?

g. Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Oja Y nee
Zo ja, waarom?

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?
Dja X nee

Zo ja, waarom?




Vragenlijst over de woning

s. Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, -praktijic-winkel-opstag)?
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja
Zo ja, hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? 0O ja
Zo ja, waar?

p

b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja
Zo ja, waar?

ff‘

c. Zijn de geveis tijdens de bouw geisoleerd? we vlﬂf"- g't‘""f'i"“‘d ¢ nermer  ynietbekend O ja
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? O nietbekend O ja
Is er sprake van volledige isolatie? . A niet bekend O ja
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

(«

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? O ja

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)
. T
a. Hoe oud zijn de daken? - 20} . L a(ae’ , schovw 1676
Platte daken:
Overige daken:
b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja
Zo ja, waar?

c. Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? O ja
Zo ja, waar?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? O ja

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e. |s het dak tijdens de bouw geisoleerd? O nietbekend O ja
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? O nietbekend 0O ja
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend O ja

Zo nee, welke delen zijn er piet geisoleerd?

f. Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? _ o
Ci'”c’ L‘fal. "G{L",v(.-« vVove @ 7@ 1 prér"
; JL weon bivis u(( it Ewm -I.»"'fdf{d cls
VG —.ci'/wm// oed o fie .

zowe

O nee
0O nee

0 nee
0 nee
0 nee

 nee

K nee

X nee

X nee

O nee
0 nee
O nee

N nee

av f




Vragenlijst over de woning
Zo ja, toelichting:

bt’[" CJU(‘. K necw

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? vau «« B “’I € ¥ ja—=lnee_

Zo;a. toelichting: { (ZOI]P]G‘{&" <l er 6‘3
4. Kozijnen, ramen en deuren

s : o L OUCD

a. Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd? Zold v ff voripe G

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? )ﬂ/ ja 0Onee
b. Functioneren alle scharnieren en sloten? belialue bf’ux P GO U Hja 0O nee

inolelcuies

Zo nee, toelichting:

c. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? -4 ja  0Onee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

d. Is er sprake van isolerende beglazing? - Hija 0Onee
Is er sprake van volledige isolatie? ol veordeu i . ®ja 0O nee
Zo nee, welke delen zijn er piet geisoleerd?

e. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?

L.”eum f'lj dovelie - rc[c;r«,{:: ﬂja 0 nee
Zo ja, waar?

Sy

. Vloeren, plafonds en wanden

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, plafonds en/of wanden?
Oja X nee
Zo ja, waar?

b. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of wanden? Oja g nee
Zo ja, waar?

c. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadlgmgen in/aan vloeren, plafonds en/of wanden

aanwezig? = Divnen o e j b / woerdewu ¢ 2 ja
Zo ja, waar? boven liobcd (hios: zoulie: /
J

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend srucwerk efc.)? 2 eule }ija O nee
Zo ja, waar? b;}, pr’fn&f&m‘ har [l/L efel n Zo2/ . Is Luhdpc’ﬂ ol
== cfc‘«‘tt beuv J"c:‘n ?(x‘c' /(/c

e. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,
beschadigde en/of aangetaste vioerdelgn? - aja /R( nee-

hed
Zo ja, waar? (wt‘/]/e il e/cmoc’u vloe;  waoon kcm es ¥

dtrel ge-e salicee o »‘—"} I,U’(t—f /s, r/i lowinea 7

/




Vragenlijst over de woning

f.

Is er sprake van vioerisolatie? b | EM O nietbekend mja 0O nee
Is er sprake van volledige isolatie? L [ aalc C w“” :/”""” O nietbekend fja O nee
Zo nee, welke delen zijn er niet ge‘[soleerd'? f ey i

6. Kelder, kruipruimte en fundering
a. s er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? B;niet bekend COja O nee
Zo ja, waar?
b. Is de kruipruimte toegankelijk? Xja O nee
Is de kruipruimte droog? O meestal Kja 0Onee
Zo nee of meestal, toelichting:
c. Iser sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? o osomsDja Ohnee 4V 7‘
Zo nee of soms, toelichting: Spgrt W&
L)
d. Isde gmndwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
ja 0Onee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Oja ®nee _ \
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid? o b) alpebicle vervaupri2p ™ ole: wﬂf
{ > g-l’/l'c.f'; w bedkenofuees sinds cen paes weben . Wl fcc/:’z/m‘?mtn woy. 2 OIF ne L/:’ Wi €L AICT
? ey pocblewen whet douvclre, u,.',ufw ctiine - toilet-peb suik . anr 0L .
o f frtuk{.-ﬁ/uck /
i en in rmafde s wee o vden
7. Installaties /T
a. Wat voor warmte-installatie is er aanwezig (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem)?
H'UU! i’oe‘g’a! :O' E:_C',S.C 9371/‘, y;g-;ja.sev ouﬁc—f,(/ :
Wat is het merk van de installatie en hoe oud is deze?
Merk: Rewmehd Avadnla 2€C civ 4 4
Leeftijd: ordeatmmsd 2021
Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? . 5 5 T
Datum; Se whow be, leoel e {"’/620?' Yo Fexc &'7/ prepore wack
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bednjf? e )ﬁ ja 0Onee
b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie (bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer
dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)? Oja X'nee
Zo ja, wat is u opgevallen?
c. Zijn er radiatoren die niet warm worden? O ja F’nee
Zo ja, welke?
d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? D ja }(nee
Zo ja, waar en welke?
e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja nee
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Zo ja, waar?

f. Heeft u vioerverwarming in de woning? Dja X nee
Zo ja, waar?

g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? v oldoe f_ gen  wiyyn €ISEC gja 0O nee
Zo ja, welke? bevenvard .(P,J}m . kdeler dow leneden -

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? oja K nee
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? O nader overeen te komen Oja 0Onee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd? Oja 0Onee
Kan het huurcontract worden overgenomen door koper? Dja 0O nee

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?
Jaar:
Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja 0O nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?
Jaar:
Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja 0Onee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Dja 0Onee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

i.  Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?
; 57 2al N _
2] 'a"’
ji. Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt? /# <@ </
& econlsolecd deoer <chioorsleci w:’f;en- ‘

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend ﬂja O nee

k. Is de elektrische installatie vernieuwd? oja )E/ nee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

|.  Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? g K nietbekend DO ja O nee
Zoja, welke? ~ wel peconcdead Jeor o beude pedsyves

2019
8. Sanitair en riolering

a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen gn kranen? xf ja 0Onee
Zo ja, welke? /'de/'cif- n ff/cf-'?%"’, wesfalels jvan e '7""'

b. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door?}z(ja O nee
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Zo nee, welke niet?

c. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? jd'ja O nee
d. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? ®ja 0O nee

Zo ja, welke? {»f'({)cbcfr‘e uci.avu/omf »‘w‘/"‘“’“f' nev 2of#

e. [s er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? ODja K'nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

9. Diversen
a. Wat is het bouwjaar van de woning? 197¢
b. Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? O niet bekend Dja K 'nee

Zo ja, welke en waar?

c. Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
O nietbekend Dja X nee

d. Is er sprake van loden leidingen in de woning? O nietbekend Dja @ nee
Zo ja, waar?

e. Isde grond verontreinigd? voer zovw hbek end O nietbekend Cja &'nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Oja Onee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Oja 0Onee

f. Is er een olietank aanwezig? O nietbekend O ja @ nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Oja Onee
Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Oja 0O nee

g. Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
oja /};’L’nee
Zo ja, waar?

h. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? )
M nietbekend Oja K nee
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Oja 0Onee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

i. Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook
andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

aniet bekend Oja 0O nee
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Zo ja, waar?

j  Hebben er verbouwingen en/of bijpbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? ,Ei ja 0Onee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

=

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwverguﬂﬁ‘m/g)‘;
O niet bekend Fija 0Onee

Zo ja, welke? dol.l: d.‘f)')(?; door eeu van u@.wfor bewene

o ~ ¥ 4 2 o, JI(,:JH !cw-‘f‘) r o

. Bentu in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? s<l{ ja 0O nee
Zo ja, welke label? c.

10. Vaste lasten

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €
Belastingjaar: 202i

b. Watis de WOZ-waarde? . € 214 000, -
Peijaar:  (an. 2022 Peildlolim jein- 2,

c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 2es , -
Belastingjaar:

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? € ¢2 3  ~
Belastingjaar:  Z 02!

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

1-1-'2¢ Y| 9 {C}Jﬁﬂ! Pw

Gas: ZC’JI 5‘:..‘ 4 Woender 2022 ¢ € yer
Elektra: 1366 - T €
Blokverwarming: ' 52'6!:;'/ i €

= vabra o '

e,

f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bjjvoorbeeld keuken, kozﬁnsn,\{vi_kﬁtgl, etc.)? /23’ ja 0Onee
Zo ja, welke? CU-¢ .'c"mb;_ wsl. Lemehq dvanle dee 26c cw 4 go <0
g“‘;—r‘;(’!'}fﬁif PT'}? wene Lt hvor €-9-2p21 - zo2z3z

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.

Kja 0Onee
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? 7 c‘z; -2023
Afkoopsom: vcf niet voldane bhves o m]*?fh # LS €
Duur:

8)¢E &_') ﬂjv

g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:

Hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? O ja nee
Is de canon afgekocht? ODja ¥ nee

Zo ja, tot wanneer?
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h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? 3

i. Heeftu, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

¥ija Onee

Oja X nee

nDja K nee

10
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11. Garanties
Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper (zoals dakbedekking, cv-

installatie, dubbele beglazing, etc.)? Oja nee
Zo ja, welke?

12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

}/(.Joﬂ_gzﬂgja_,”f_ ciL,qs\'-p'zEL s DE LuﬂfJ‘lNg AN WEZE (KF’N]

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.
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1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen.
U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeef dat hij uw bod met de
verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het
zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dat één
gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden. Vaak zal
de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, ‘onder bod’
is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in
onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM-
makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen
uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het
doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod
aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle
koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de
verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en
de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een
koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt niet automatisch een
ontbindende voorwaarde. Wilt u als koper bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de
financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het
eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt
opgemaakt. Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend is de koopovereenkomst gesloten.
De koper ontvangt dan een afschrift van deze akte. Vanaf dat moment treedt voor u als particuliere
koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien
van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende
voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht
plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het
moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met
de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen om
vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een
gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar
uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.
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8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden
van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een
nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet.
Het begrip 'optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde
toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een
paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar van de NVM zal in de tussentijd
proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd
gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de
woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in
een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een
bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de
plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is.
Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Nee. Onder 'kosten koper' vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een woning.
Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de kosten
voor het inschrijven daarvan in de registers.

Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van
de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen,
dan komen de kosten hiervan wvoor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers
belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook
verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De makelaarscourtage voor een
aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.



Aanvullende
informatie

Documentatie

Alle gegevens in deze brochure zijn uitsluitend bestemd voor belanghebbende. Hoewel wij deze
brochure met de grootst mogelijke zorgvuldigheid hebben samengesteld, zijn fouten en vergissingen
mogelijk en is eigen onderzoek raadzaam. Aan deze gegevens kunnen geen garanties c.g. rechten
worden ontleend.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in  meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Waarborgsom

Tot zekerheid van de nakoming van de verplichtingen van de koper wordt standaard in de koopakte een
artikel opgenomen waarbij de koper zich verplicht binnen een bepaalde tijd een bankgarantie te
overleggen, dan wel een waarborgsom te storten op de rekening van de notaris. Deze waarborgsom
bedraagt in de regel 10% van de koopsom en wordt ten tijde van de eigendomsoverdracht in mindering
gebracht op de koopsom.

Voor eventuele vragen over een waarborgsom of bankgarantie kunt u vanzelfsprekend contact met

ons opnemen.

Ouderdomsclausule

In de koopovereenkomst betreffend woning en appartement welke ouder zijn dan 20, 40 of 60 jaar
nemen wij een zogenaamde 'ouderdomsclausule’ op die als volgt luidt: Het is koper bekend dat de
onroerende zaak meer dan 20, 40 of 60 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit
gesteld mogen worden lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van deze
koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van een of meer
eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins
niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van de koper.

Biedingprocedure

Als uitgangspunt wordt het standaard NVM-systeem gehanteerd. Concreet betekent dit dat biedingen
van geinteresseerden op volgorde van binnenkomst worden afgehandeld. Mocht de situatie zich echter
voordoen dat meerdere biedingen op het pand worden uitgebracht, dan behoudt de verkoper zich het
recht voor om op een schriftelijke dan wel mondelinge inschrijvingsprocedure over te gaan.

Opschortende voorwaarde

Bij de mondelinge koopovereenkomst geldt de opschortende voorwaarde dat de koopovereenkomst pas
definitief is als: de koopakte door beide partijen is ondertekend en de bijbehorende
ontvangstbevestiging door de koper(s) is ondertekend en de getekende koopakte met
ontvangstbevestiging op ons kantoor weer aanwezig is. Koper kan aan een mondeling akkoord derhalve
geen rechten ontlenen.

Reactie na een bezichtiging
Onze opdrachtgevers stellen het altijd zeer op prijs om een reactie van uw kant te vernemen na een
bezichtiging. Hiervoor kunt u ons bellen (050-5346699) of mailen (info@dunning.nl).



Interesse?

bun

KELA RDIJg

Rijksstraatweg 207
9752 BH, Haren

050-5346699
info@dunning.nl
www.dunning.nl



